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lnm ﬁeblé c‘;uéj se valda; o Edll‘clo de Servicios (Unrversujad lnlercuitura! del Estado de Puebla).

C. Radames Ramirez Chavez, Diraclor de Finanzas y Administracion, de la Universidad Interculitural del Estado de
Puebla

Solicitante:

Ubicacion def inmueble
Calle: Privada 8 de Marza No. 9 (Primera ¥ Segunda Fraccidn del Predlc» Rustico dnnommado "Quillagne"), de la Localidad
: de Llpunlahuaca Huehuella, Pue. :

Colonia: -
Ciudad o Poblacién: Lipuntahuaca, " BT R e w1 5% g 2
Municipio: Huehuetla.

dbjetd.éle avalio: Estimar el valor comercial dsl inmueble.

FPropésito del avalio: Conocer el valor del |nmuebie -

Fecha de Avaldo: 24/05/2015 Vigencia: 2411112016

CONCLUSION: 7
El valor estimado del inmueble, motive dal presente avaliio, a la fecha es de: -

'$103,683,467.65
[CIENTO TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 65/100 M.N. )

Se expide el presente documento con fundamenio en lo dispuesto por los Articulos 74 y 75 del Decrelo que Rsforma, Adiciona y Deroga diversas
disposiciones del Reglamento Interior de la Secrelaria de Fianzas y Administracion; 6 Fraccion X del Decrato que Crea el Inslilulo Registral y Catastral del
Estado de Puebla, como-Organa @ des:oncenlradc de la Secretaria de Finanzas ¥ Adminislracion; 7 Fraccion |l y 16 Fra’c.-c:To_nes X, XIV y XVl de [a Ley de
Cataslro cral Estado de Puebla. 8 d :
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+Fecha.de Inspeccion:

weeser st 808 ADMLAE 2018 0 cr g i
MTRO. ARQ MANUEL F’ROUIP\II

Perito Valuador: I0DRIG

Solicitante: C. Padameés Ramirez Chavez. Dirzclor
Razén Social: 2
Il.- DATOS GENERALES

Datos del Propietario o Poseedor:

Apellido Paterno: -
Apellido Materno: =

Nombre (s): -

Razon Social: Universidad Inlercultural dsl Estado de
Puebla

Calas del Pradio

Ubicacion del Predio: Privada 8 de WMarzo No. 9 (Primera Y
Segunda Fraccion del Predio Rustica

denominado "Quitlagne"), de Ia Localidad de
Lipuntahuaca, Huehuella, Pue

Localidad- Lqunlahuaca

il CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Habilacional y Equipamienlo (Observado)
De Servicios, Medio, en 1, 2 y 3 niveles.

Clasificacion de la zona:
Const. dominante:

Zona Catastral:

Valor de la Zona: 570.00 /'m
C.0.5. 0.02

V.- EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

Equipamiento:

Localidad foranea

x Salud.- Clinica Publica de Salud.

x Educacion-  Escuelas Publicas.

x Abastos.- Mercado y liendas de ventas al menudeo
x Recrsacion.- Pargque Publico

% Deporie.- Canchas Deportivas.

x Religion.- Templo.

- Cultura.- -

- Otros.- -

OTROS SERVICIOS PUBLICOS
- Ges Natural x  Recolsccion de basura

x Transporte Publico x  Senalamienlo

de
ag rin

anzas y Administracion, de la Upivarsidad intercullural

s Glave Catastrali woo w o g vz 210
Cuenta Predial:

Comicilio: Frivade € de Marzo Ma. §

Colonia: - C.P, 734735
Localidad: Lipuntahuaca

Municipio: Hughuella.

Colonia: - C.P 73475
Municipio: Huehuella.

Uso de suelo:

Habiiacional y Equipamiento (Observado)

Contaminacién ambiental: Baja
indice de Saturacién: 40%
Densidad de Poblacion: Escasa.
C.U.5.: 0.03

Infraestructura:

% Agua Potable

x Drenaje Sanilario

- Drenaje Pluvial

x Energia Eléctrica

% Alumbrado Publico

% Red Telefdnica

x Otros

- Mobiliario urbano

- Otro

T.V. via satzlite

% Vigilancia
- Especificar -

Se expide el presente documento con fundamento en lo dispuesia por los Anlculos 74 y 75 del Decrelo que Reforma, Aticiona y Deroga diversas
disposiciones del Reglamenlo Inlerior de |la Secrelaria de Finanzas y Administracion; 6 Fraccion X del Decrelo que Crea el Institute Registral y Catastral dal
Estado de Puebla, comao Organc desconcenlrado de |a cecr=1ana de Finanzas y Administracion; 7 Fraccion Il y 16 Fracciones XI, XIV y XVII| de la Lay de

Calastro del Estado de Puebla.
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——V.-DESCRIPCION-DEL-TERRENO
s e IREQUIS DE LOGALIZACION,
R A Nivel Zona

CEF VB LISENITE LIS0ITE TG e

Geo referencia del Inmueble (UTM): X 643.5%3.00 m
Fuente: Geo-Puebla, UTM14N, [TRF92

DATOS DEL PREDIO i

530.00 m

Yo 222147100 m Altitud:

Tramo de Calle, Calles Transversales, Limitrofes y  Predio ubicado sobre la Carrelera a Lipuntahuaca, a 4.00 km. (aprox.) al Suroesle de la cabecera

Orientacidn: : o municipal de Huehuella; co

n base a la informacion proporcionada por &l C. Radamés Ramirez Chavez,

e das aF Director de Finanzas y Adminislracion, de la Universidad Intercullural del Eslado de Puebla, anexa al

Oficio UIEP/R/O716/2015, d

ACCESIBILIDAD
: Primarias
e . Cametera a Lipuntahuaca oo : - ..o
ORIENTACION, MEDIDAS Y COLINDANCIAS: -

_Primera Fraccion del Predio Rustico denominado "QUINTLAGNE":

Al Noroeste: 202.00 m  Linda con Miguel y José Garcia S ;

Al Suroeste: 439,50 m  Linda con Man‘_anci Garcia, Orence Tomes y
Al Oriente: 751.20 m  Linda con Humberio Martinez Moreno, -
Al Poniente: 403.70 m Linda con Crislébal Garcia.

Superficie 1: - 185,217.00 m? 2 <

Segunda o Ultima Fraccidn del Predio Rustico QEnnmirladp "QUINTLAGNE":

e fecha 21 de Diciembre de 2015 y a lo observado en la inspeccion fisica.

Secundarias

Migual Aquino;

Manuel Garcia, v.

Escrilura Patlica y declaracion para el pago de Impuesla Sobre Adquisicion de Bienes

Al Noroeste: 35230 m Linda con Miguel y_Jusé Garcia y Maleo Gaona;
Al Sur: 24140 m  Linda con Barranca;

Al Oriente: 330.00 m  Linda con Maleo Gaona, Bonifacio Garcia y

Al Poniente: 351.20 m  Linda con Elelberto Martinez.

Superficie 2: 110,013.00 m? Fuente:

Inmuebles.
Descripcion:
Instrumento No. 34,946; Vp\dmen 498, de fecha 15 de Diciembre de 2011, de

la Nolaria Publica No. 1 de Xicolepec de Juarez, Pue., y Declaracion para el

Pago de Impueslo sobre Adquisicidn de Inmuebles con Folios 01-0849 y 01-0850, documentacion proporcionada por el Direclor de Finanzas y
Adminisiracion de la Universidad Intercultural def Estado de Puebla, mediante Oficio UIEP/R/OT 16/20 15, de fecha 21 de Diciembre de 2015

Densidad <
Topografia scen- C isti : ;
Habitacional Forma: Irreqular pog L. y Descen aracgenlsnc:.as Las de Localidad Foranea
Perm.: configuracién denle  panoramicas:
Int. Constr. ervidumbre . L icacié
r - s ¥ No se invesliga No. Frentes: Uno Ubicacion e |2 Intermedio

Perm.: restricciones:

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Usoactual: De Servicios (Educacian).- Universidad Intercultural del Estado de

Manzana:

Puebla. Consla de: Edificios para Aulas, Laboralorios, Auditorio y Villas

Universilarizs, Casela de Vigilancia, Inslalaciones Especiales y Obras Complementarias.

‘ Clave | Tipo . J No. Niveles | Edad 'Vida Util Remanen!e! Estada d?. Superﬂcté enm2 -
L - i Conservacidn
Modemo-Educacion-(Edif, Adminisiralivo, | |
i ; Y e
l T !Ediﬁciu C. Edificio D y Dormitorios). z ’ 60 | 10 Bueno ! 5509.94
| T Mooemo-Educacion-(Edificic  de  Formacion
! T Salud Intercullural) 75% de avance fisico. J . l e ! 10 l Avancs Hei0hes 1.088 961
iModerno-Egucacion (Edificio £ Lab Medios da! i : ‘ i
P | H
¥3 !Curﬂunrcacién y Laboratarios) ! 2 ' EU 10 Sueno 1 BET-EEI
. ;Mudemo-Euuca:m’n-Case:a de vigilancia 1 1‘ 50 | 10 H Buerio i 2025
! : H ; i
= | i " - | ! . I i —
T-5 iModemu-Educacnon-Cuano de maquinas 1 I 50 | 10 i Sueno i 10.24;
i | | Total =/ B,356.61,
Funcional. = Una. Avance de Obra: Terminado

Calidad del Prayecto; Unidades Rentables:

Se expide el presenle documenlo con fundamento I\? dispueslo por los

Articulos 74 y 75 del Decrato que Reforma, Adiciona y Deroga diversas

disposiciones del Reglamento Inlerior de la Secrelaria desginanzas y Administracion, 8 Fraccion X del Decrsto que Crea el Instiluto Registral y Cataslral del

Estado de Puebla, como Organo desconcentrado de,la Sec

ria dS Finanzas
Catastro del Estado de Puetia. / \
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y Administracion; 7 Fraccian |l y 16 Fracciones %I X1V y XVl de la Ley de
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INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL
DEL ESTADO DE PUEBL

SR R laseo s

Y

e CAR)‘-\'CTER]ST CASDE LA CONSTRUCCION
e e s v st o BOHIC O A MTAIS (R Ha i P A6 Eortrar Ty

. s
OBRA NEGRA O GRUESA:!

NG VISESE 1 TEISE | AMAISIE MEGISHE WISCHER TR IR IS00EG 1B =

Cimanlacién.  T-1, T:2y T-3' A base dg zapalas aistadas de concralo armado. T-4: Piedra
braza junieada con morlers camentc-cal-arzna

Eslruclura T-1, T-2 y T-3 Estruclura 2 base de columnas, Irabes y contratrabes de
concreto armado  T-4: Muros de carga con columnas y lrabes

3
wuros T-1.7-2y 7-3 De concrats armado y ladrillo d2 5arr juni=ado son menerg
T-4. Ladrilic de barro junleado con martero

Entrapisos T-1,7-2,T-3y T-4. Losa maciza de concralo armado

Techos T-1,T-2. T-3 y T-4: Lasa maciza de concratc armadao
Azoleas Impermeabilizadas.
Bardas } Ladrillo da barro recocido junleada con monero

_REVESTIMIENTOS Y ACABADOS:
Muros ExleribeE 2 .T-ﬂ_‘ f-z‘ T3y T‘-é; Aplanado de monero y pinlura vinilica.
Muros Interiores * T-1, T-2, g y T-4: Aplanédo de mortaro y pintura vinilica.

EnPlafores - T-1, T-2, T-J ¥ TJI' Aplanadu dé mortaro y pintura vinilica.

Lambnnas PT1,T2 y T 3 De azule;o en banos cocinas y laboratorios

PISDS #

;ﬁZacIus

: Prntg'ré y p-a_xst-as :

s ,Recubi‘rimienlos = T2 :

- = prr—— - i + Hidraulicas

Ei'étmcas T-1; T- 2 T 3 ¥ T-4 Ovulfas en pclrduclo de cahdad media, con suficientss
- Wt B S salldas
= Harreriz ¢+ Parfiles melahcos cnmen:lales con pinlura de esmalle y herreria como
2 " pFO( C"!DHES 3
Fachada Plana con lcsas a 4 aguas y pasillos
- In:.:alacmnes Espemalas S.Jbesla:\on Zlécinca y Planla de Emer(janma
Elemenlos Accasarios -
i - Obras Complementarias Cisternas, malla ciclonica penmetral, muras de contensidn.

palapas, andadorss, explanada, rejas y tanques estacionaros

Se expide el presenie documenio con fundamenlu en lo aispuesto por los Arlculos 74 y 75 gel Decrelo gue Reforma, Adiciona y Deroga diversas
disposiciones del Reglamento Interior de la Secretarwﬁ. de Fipanzas y Adminisiracion; 6 Fraccion X del Decrelo que Crea el Inslitulo Registral y Calastral del

Estado de Puebla, como Organo desconcentrado de I3 Segretaria de Fmanzas y Administracion; 7 Fraccion Il y 16 Fracciones XI, XIV y XVIll de Iz Ley de
Catastro del Estado de Puebla. /;
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Valor Comercial (Valor Justo de Mercado):
B B Prel TS BB IS S IARG P 5T CUal URa B daT cs T R A

voluntad propia, en una transaccion sin inlarmediarios, con un plaza razonable de exposicion, donde ambas partes acluan con conocimiento de los hechos
perinenles, con prudencia y sin compulsion.
Enfoque de Mercado; i
Este enfoque se basa en el principio de que el valor de un bien es equivalente al valor de bienes comparables ofertados en el mercado, y que es el mercado
quien rige su comportamiento, y su eslimacion puede oblenerse mediante una adecuada investigacion de la ofertz y demanda de dichos bienes, asi como de
operaciones de compravenla y renla recientes (Principios de Sustilucian y de Cambio)

B

Enfogue de Ingresos o Capitalizacién:
Este enfoque se basa en el principio de que el valar de un pien es equivalenis al valor presanie de los beneficios fuluros que ésle es capaz de producir y su
estimacion puede oblenerse, mediante un analisis de capitalizacion directa (a perpeluidad) o mediante un andlisis de capitalizacion de Nujos de efeclivo en un
norizonle de liempo pradeterminado (Principio de Anlicipacion).
Los beneficios futuros producidos (rentas), por el bien que se valia y la lasa de capilalizacion correspondiente, deberan sustenlarse en una adecuada
invesligacion de renlas de bienes comparatles en el mercado.
Enfoque de Costos o Fisico o Directo:
Este enfoque se basa en el principio de que el valor de un bien 2s equivalente al coslo de reposicicn o repraduccion de un bien nuevo igualmente deseable y
con caracleristicas y funcionalicad semejantes a aquel que se valda, menos &l coslo que se deriva por efecto de su vida Ulil consumida y de su estado de
conservacién (Principio de Suslitucion), . -
Bajo este enfoque, para estimar el valor de un bien se considera la posiilidad de que, como suslituto de &, se p'odria conslruir olro bien réplica del original o
uno que pueda proporcionar una utiidad equivalente con el mismo costo.
VII.- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO L e
casp PR S T E L E SUPERFICIE (m?) VALOR UMIT. MERCADO (m%) | -~ - - VALOR RESULTANTE i i ! 7
ST iiod ; T - T ] 3 i

VALCR DE MERCADQ:

Vill.- ENFOQUE DE INGRESOS (CAPITALIZAGION DE RENTAS) g

I S TP o SUPERFICIE (m?) © “VALOR UNIT. RENTA (m?) -
E = T : VALOR DE INGRESOS

IX.- ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FISICO O DIRECTO) ]

4) Del térrena:

; A -1 P T~ SUPERFICIE () [_VALOR UNITARIO (5 / m) B
' 1 185.217.00 T s 180.00 3333506000

[ - Topw RN AR 11X ey ey - 18000, 5 - .~ 15,802,340.00 |
- - - = i3] e " VALORDELTERRENO [a): * (€77 " 1 3™ TI°" " % 53,141,40000

b) De las construcciones:

TIPO i " SUPERFICIE (m¥) - i - VNR. [m%) - = E VALOR RESULTANTE i
e eivng alilas o T £5.609.947 .z nTr e wmnan o ABE66T 1 8w Trt E ~— - -+ =-2628157285 |
R L L =k i 1,088.96: § 5 - 388000 % : =z - 4225164 80
i T3 ! £7 3 &= - 1BITITES -+ 537585 § o ¥ 9,822,303.33 |
T4 - H Fr meiio 202578 - ¢ s OE 3988680 ;5 . s : .B0,769,15 !
T3 S B 1024 3 T © 289145 5 + E 30,632.45 -
TR ©o =5 VALOR DELAS CONSTRUCCIONES (B .S oot . ¢ oo oi = 4045044250
c) De las Instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias: ; = T
VALOR DE LAS OB_RAE COMPLEMENTARIAS c): § iFF 10,081,625.06
COMPARATIVA DE VALORES RESULTANTES VALGR FI(SELC.;l?-CO}.DIHEGTO A Rt 103,683,467.65
e - -—\xﬁ‘_,
—4____\‘_
£120,000,000.00 - ) -—'i\—i'ﬁ_g__'ﬁ‘\‘@ja!‘%}ﬁ
5100,000,600.00 - —*———---—_“‘_ﬁ_‘_ﬁ%- e —

380,000,00000 - —
560,000,050.00
£40,000,000.00
£20,060,000.00
5.

MERCADD
INGRESQ
1GRESOS FISICO O DIRECTO

Se expide el presente documento con fundamento en lo_dispuesto por los Ariculos 74 Y 75 del Decreto que Reforma, Adiciona y Deroga diversas
disposiciones del Reg[ame_nlc Interior de la Secrelaria de Finanzas y Administracion; 6 Fraccidn X del Decrslo que Crea f Insliluto Regislral y Cataslral del
Eslado de Puebla, como Organo desconcentrado de la Secralaria de Finanzas y Adminisracion: 7 Fraccion 1| y 16 Fracciones XI, XIV y XVIIl de la Ley de
Calastro del Eslado de Puebla
FIACER.05-0C-56C-0V-00d A .
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1.- El valor unitaric de lerreno aplicado en =l presente avalio, es el resullado de Iz invesligacion de mercado inmobiliario =n la zona, de inmuebles similares,
realizada en Abril de 2016,

2.- Para el presenle avaluo, no aplican los Enfogues Comparalivo de Mercado, ni el de Ingresos (Capilalizacion de Renlas) por ne exislir comparatles en la
zona de estudio, de inmuebles similares.

3.- De acuerdo al alcance del avalio, eslo no es un diclamen eslruclural o de instalaciones, no se conld con memonia lécnica de obras complementarias e

inslalaciones especiales, por lo que queda fuera de responsabilidad cualquier omision por parte del Perilo,
k3

4.- La superficie de lerrenc indicada, sa obliene de la Declaracion para el Pago de Impueslo Sobrs Adquisicion de Inmuebles con Folios 01-0845 y 01-0850
En cuanto a las medidas y colindancias, estas se ablienen del Instrumenlo Mo, 34948, Voidmen 438 de facha 15 de Diciembra de 2011, de la Nolaria
Plblica No. 1 de Xicotepec de Juarez, Pue. La documentacién Legal y Técnica, fue proporcionada por €l Lic. Radameés Ramirez Chavez, Direclor de
Finanzas y Administracion de |2 Universidad Intercultural del Estado de Puebla, mediante Oficio UIEF/RICT15/2015, de fecha 21 de Diciembre de 2015,

5.- La depreciacién se indica medianle un faclor representado en forma porcentual y que refiers la perdida de valor acumulada y ocasionads por ei delerioro
fisico por Ia edad y su eslade de conservacion el cual esla dado de acuerdo al crilerio de Ross-Heidecke.

6.- Las superficies de conslruccion de los edificios y obras complementarias, fueron oblenidas de los planos arquiléctonicos proporcionados par el Lic.
Radamés Ramirzz Chévez , Direclor de Finanzas y Adminislracion de la Universidad Intercullural del Estado de Puebla, complementando dicha informacion
con lo observado en la inspeccion e informacion carlografica del IRCEP.

7.- Con respecto a la edad de las construcciones y obras complementarias, para efeclos del faclor aplicado, NO se considera la cronoldgica, sino aquella
que en funcion a su eslado de conservacion y mantenimiento amerite, conforme a lo observado en la inspeccion fisica al inmueble.

8.: En Cuanto a las construccionss y obras complemenlarias, se parte del Valor de Reposicion Nuevo (V. R. N.), a las cuales se le aplica un faclor de
depreciacion porla edad y estad? de conservacian, para oblener el Valor Meto de Reposicion (V. N. R.), mismo que se aplica en el analisis.
RV EIa e P " ]

9.- Toda vez que el objelivo del presente avalio no es conslatar deslindes de propiedad o cualquier olra reslriccion legal, el valor eslimade por el método
aplicado al que se cancluye, solo considera las caracterisiicas del inmueble expresadas en el avallo, las abservadas en su inspeccion realizada el dia 14 de
Abril de 2016 y las incluidas en la documentacién legal y técnica proporcionada por el Lic, Radamés Ramiraz Chavez, Director de Finanzas y Administracion
de Iz Universidad Intercullural del Estado de Puebla, mediante Oficio UIEP/RIOT16/2015, de fecha 21 de Diciembre de 2015

10.- Se praclica el prasente avalio, a pelicion dal Lic, Radames F!ém{raz Chévez, Direclor de Finanzas y Administracion de la Universidad Intarcullural del
Eslado de Puebla, medianle Oficio UIEP/R/0716/2015, de fecha 21 de Diciembre de 2015, ingresado al IRCEP con &l nimero dz Folio 10421/15. £l dia de la
inspeccion el inmueble fue moslrado por el Lic. Juan Pérez_Garcia, personal adminislrah‘\{o de esla Universidad.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: -

ENFOQUE DE INGRESOS (CAPITALIZACION DE
RENTAS) :

ENFOQUE DE cosfofs (FiSICO 0 DIRECTO): s 103,683,467.65
XIl.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

1.- Esle avallo no tendra validez, si carece de la firma de los funcionarios aulorizados por el IRCEP.

2.- Elpresenle avalio es de usa exclusivo para el propésilo solicitado y no podra sar utiizado para otro fin,

XlIl.- CONCLUSION

$103,683,467.65
(CIENTO TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUATROGIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 65/100 M.N.)

Se expide el presente documento con fundamento =n lo dispueslo por los Ariculos 74 y 75 del Decrzto gue Reforma, Adiciona y Deroga diversas
disposiciones del Reglamenlo Inlerior de la Secrelaria de Finanzas y Adminislracion; 6 Fraccion X del Decrato que Crez 2l Inslituto Registral y Calastral del
Estado de Puebla, como Organo desconcentrado de la Secretaria de Finanzas y Adminisiracian; 7 Fraccian Il y 16 Fracciones XI, XIV y XVIIl de | L2y de
Calastro del Estado de Puebla
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ANEXO 1
ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO DEL TERRENO —

Primera fraccién (18-52-17 Has.)

[No [ Ubicacion | Teléfono Informante
Calle M. Alvarado SIN Cuetzalan ci | Progreso Pue. 01211 ?149940 Jnmcna Degamo
CARACT:HISTICAS Terreno con pend!enre enla p p=m=-na a de Cue zalan sin servicios. o
5 Calle M. Alvarado SIN Custzalan del Progrzso, Pue 2711344357 Melisa de Gasperm
CARACTEF’ISTICAS Terrenc con pandiente en la periferia de Cuelzalan sin servicios con acceso por servidumbrs.
5 Carretera Zacapuaxﬂa Cfijlan SiN, Zacapoaxtla Pue. - Trovnl com
CARACTERISTICAS: Terreno sobre carrelera, uso mixto T T T
Carrelera ?_acapoaxﬂa Cuetz aljlfx SfN fr—me al Tecnologico de Zacapoax‘!a Pue 233-104-428% Aurslio Alvarade Valerio
CARACTERISTICAS: Terranc sobre carrstera, en frante de de la Uﬂl‘/“!’:\dad con topografia asJ—ndnmle cuenta con luz y agua
Precio de Oferta i
ree Precio Unitario Factoras de Homolegacion Precia
Sup. homologado
m’ sim__ || nec |[ vsc. || zowa || Fomwa [ sur |[Frente][ Fre | $im
[ 13,500,000.00 [ 30,000.00] 45000] 090 [ 0s5 | o085 | 100 | oes 100 | 070 |
[ 2 9,000.000.00 |  25,000.00] 36000/ 090 | 100 | oes | 100 | o8 | 100 k2 260.43
[ 3 5.755,588.00 | 14,388.97] 40000 090 | o 90 | o030 | 100 | os1 1.00 [ 053 235.68
| 4 2.520,000.00 | 60,000.00] «200] 095 | 085 | o085 | 100 | oo 100 | o078 32.78]
s VALOR HOMOLOGADQ_ 176.32
SUPERFICIE DEL TERRENO EN ESTUDIO m? 185,217.00
VALOR HOMCLOGADO EN N.R, 180.00
Primera fraccién (11-00-13 Has.)
No. Ubicacion | Teléfono Informante
; Calle M. Alvarado S/N Custzalan del Progreso, Pue. 01271-7142940 Jimena Degamo
CARACTERISTICAS: Terreno con pendientz 2n Iz periteriz de Cuetzalan sin servicios,
9 Calle M. Alvarado S/N Cuetzalan del Progreso, Pue. 2711344857 Melisa de Gasperin .
CARACTERISTICAS: Terreno con pendiente zn la Dﬂrlfcna de Cuetzaldn sin sarvicios con acceso poar servidumbrs.
3 Carretera Zacapoaxtla-Cuetzalan S/N, Zacapoaxtla Pue. - Trovit.com e
CARACTERISTICAS: Terreno sobre carretera, uso mixto T
4 Carretera Zacapoaxtla-Cuetzalan S/N. frenle al Técnologico de Zacapoaxtla, Pue. 233-104-4289 Aurelio Alvarado Valerio -
CARACTERISTICAS: Terreno sobre carrelera, en frants de la Universidad, con lopografia ascendenta, cuenta con luz y agua
Precio de Oferta i i
‘ Precio Unitario Factores de Homologacion Precio
No. Sup. homologado
5 m? sim || vec |[ usic. || _zona | Forwa || suP | Frene | FRe | $/m:
1 13,500,000.00 | 30.000.00] 45000 080 | o0ss 085 100 | 080 | 100 | 073
2 9,000,000.00 |  25,000.00] 380.00] 090 | 100 0.95 1.00 | 083 100 0.72 250.43
IE 5.755.538.00 | 14.388.57] 40000] 030 | o030 0.90 1.00 081 1.00 0.59 235.68
J 4 | 2,520.000.00 | 60,000.00] 2200 095 | ges 0395 1.00 0.91 1.00 0.78 3278
5 ¥ T T UiRToiniaie 175.32
\! I.f E SUPERFICIE DEL TERRENO EN ESTUDIO {m?) 110,013.00
™~ VALOR HOMOLOGADO EN N.R.: 180.00
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ANEXO 2

ENFOQUE FiSICO O DIRECTO

Observaciones:

a) DEL TERRENO :
CALCULQ DEL VALOR DEL TERRENO

| Fraccion | Superficie m? | Valor Unitario {m?) Indiviso | Factor Motive | valor Pascial {m) Valor Tolal |
l 1 185,217.00 r L 180.00 1.0000 l 1.0000 Regular ’ g 180.00 | § 33,338,060.00
2 l 110,013.00 ' K] 180.00 1.0000 ’ 1.0000 Regular ‘ S 180.00 | § 19,802,340.00 '
| Valor del Terreno:| § £3,141,400.00 |
b) DE LAS CONSTRUCCIONES :
CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
Clave Tipa | Superficie {m) | VRN, sim: Factor Motiva V.N.R. (m?) Valor Total
Iloderno-Educacion-(Edil,
T-1 Adminislrativo, Edificic C, 5600.94( g 5,170.00 0.9065 EdadyE.C $ 468661 | § 26,291,572.85
Edificio D y Dormilorios).
Modemo-Educacion-
Y (Edificio de Formacidn 10 -
T2 lSalud Intercuitural) 75% DBB.9E| 5 3,880.00 1.0000 EdadyEC. | § 3,880.00 | § 4,225,164.80
de avance fisico.
Mloderno-Educacion
(Edificio € Lab. Medios de 1897 92 — "
T-3 e —— y B27.22( § 593000 0.9065 Edady E.C. s 537555 | § 8,822,303.33
Laboratorios)
Moderno-Educacion- & g | i
T4 s vigilancia 2025 8§ 4.400.00 ‘ 0.9065 J Edad y E.C. H 398860 | § 80,769.15
Modemo-Educacion-
T-5 Cuarto de méquinas 10.24] §  3,300.00 I 0‘9.065 l EdadyE.C 3 299145| s 30,632.45
Suma = 8,556.61 Valor de las conslrucciones:| § 40,430,442.59

c) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS :

CALCULO DEL VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS

Descripcion Unidad Cantidad V.R.N. Demérito Factor V.N.R. Valar Total

Cislernas de concralo, Pieza 7.00 1 $ 13,000.00 0.8860 EdadyE.C. $ 11,518.00 | § 80,626.00
i i iz be
Volas de lesamadta Y Vmbes del O 924335 65000 |  0.9065 EdadyEC. |s 589.23 | § 544,636.34
concreta.
Ef;';“; e I e 5 20,00 1.0000 EdedyEC. | § 2000 | 5 4.506,955.20

2nsio cref
s Gm contengion g moneml 1654215 220000  0.9085 J EdadyEC | $ 1,994.20 | 5 3,298,985 42
Muros de piedra braza m2 ’ B0.00 | $ 1,190.00 0.3065 ‘ EdadyE.C. 3 1.078.74 | & 64,724.10
Escalinatas de concrelo 2n exteriores. m2 37360 [ & 1,840.00 0.8065 ' EdadyE.C 3 1,667.96 | § 623,149.88
Palios jores d lo e
i EERAE IR Sl B 1,525.20 ‘ 5 140.00 ' 0.9085 [ EdadyEC |5 126.81 [ 5 447,382.50
Subestacion eiéctrica de 225 kva| _. ~ s "
‘Licho de medicidn y obra. Pieza 1.00 r § 275.400.00 l 0.90€5 ’ EdadyE.C 5 253,27610 | § 253,276.10
Reja de herreris en acceso m2 5850 3 53000 ‘ 0.9065 ' Edady E.C ] 52577 | § 30,757.55
ralapas de pisc de concrelo yl ..
estruclura metalica con leja melalica Pieza 600 s 6,000.00 ! 0.9065 J EdadyE.C $ 5438.00 | § 32,634.00
Plania de emergencia Pieza 1.00 | § 230,000.00 I 0.9065 EdadyE.C 3 208,49500 | § 208,495.00
L Valor de |as instalaciones especiales, elementos accasorios y obras complementarnias:| § 10,091,625.06

h’ALDR DEL INMUESLE POR EL ENFOQUE DE COSTOS (Fisico o DIRECTO):

103,683,467.65

Is




ANEXO 3
REPORTE FOTOGRAFICO
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ANEXO 3
REPORTE FOTOGRAFICO
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) ANEXO 3
REPORTE FOTOGRAFICO

Muros de contensidn de concrato armado
e — SRR _ _

Auditorio

Voo [—— HOJA 3 DE 3




